NOMBRE DE MEMBRES

En exercice : 15
Présents : 14
Absents : 1

Nombre de suffrages
exprimés :
Pour: 13
Contre : 0
Abstentions : 1

Date de convocation
06/10/2015

Date d'affichage
06/10/2015

Acte rendu exécutoire aprés
dépot en Préfecture le :

| 15/10/2015 j

et publication du :
[ 15/10/2015 —l

DELIBERATION

DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 13 octobre 2015

L'an deux mille quinze, le treize octobre, le Conseil Municipal de LEYMEN,
réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu
habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur Patrick OSER, Maire

Etaient présents :
Mme BARTON Kirstin, M. BLUM Jean-Luc, M. HADJ-OTMANE Rémy, M.

HERTZOG Stephane, Mme MARTIN SAUR Catherine, Mme MONA Simone, M.
MUESPACH Bernard, M. MUESPACH Daniel, M. NUSSBAUMER David, M.
OSER Patrick, Mme OSER Irina, Mme SCHMITT Chantal, Mme STRUB
Frangoise, M. VERDIER Daniel

Procuration(s) :
Etai(ent) absent(s) :

Etai(ent) excusé(s) :
M. REVERRET Denis

OBJET : Prescription de la révision du POS
en vue de sa transformation en PLU

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal que les dispositions de
la loi ALUR (loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové) du
24 mars 2014 prévoit la caducité des plans d'occupation des sols qui
n'auraient pas été mis en forme de plans locaux d'urbanisme au 31
decembre 2015. La loi prévoit également que les POS dont la révision
en vue de leur transformation en PLU aurait été prescrite avant le 31
décembre 2015 bénéficieront d'un délai de trois ans & compter de la
publication de la loi pour étre transformés en P.L.U., soit jusqu'au 26
mars 2017.

La commune de LEYMEN est dotée d'un POS qui a été révisé en 2001
(approbation de la révision le 6 aoGt 2001)

La loi "Solidarité et Renouvellement Urbains » du 13 décembre 2000 a
supprimé les POS pour les remplacer par les Plans Locaux
d'Urbanisme (P.L.U.). Cette loi SRU en créant les P.L.U a
profondément modifié le contenu du document d'urbanisme local en
imposant désormais aux PLU de contenir notamment un document
intitulé « projet d'aménagement et de développement durables »,
traduisant le projet de développement de la commune. La loi SRU a
également profondément remanié la procédure d'élaboration du
document d'urbanisme en imposant, dés le démarrage des études, une
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concertation avec la population, obligation qui n'existait pas dans le
cadre de I'élaboration des POS .

La loi « Engagement National pour I'Environnement » du 12 juillet
2010, dite « GRENELLE Il » a complété le dispositif de la loi SRU en
imposant notamment aux PLU de fixer les conditions permettant de
réduire la consommation d’'espace et la consommation énergétique, de
protéger la biodiversité et de préserver des continuités écologiques.

Compte tenu de I'échéance de caducité du POS contenue dans la loi
ALUR du 24 mars 2014, de I'entrée en vigueur du SCOT des cantons
de HUNINGUE et SIERENTZ approuvé en juin 2013 et de la nécessité
de revoir certaines orientations d'urbanisme du POS, il est aujourd’hui
necessaire d'eétablir un Plan Local d'Urbanisme prenant en compte les
évolutions législatives et réglementaires, ['évolution du contexte
communal et intercommunal ainsi que le bilan de I'application du POS
sur plus de dix ans.

Monsieur le Maire présente au Conseil Municipal le bilan d’application
du POS précédent et la proposition d'objectifs poursuivis par la
révision du POS et sa transformation en P.L.U.

Le POS de LEYMEN établi en 2001 repose sur des objectifs
d'aménagement précis qui visaient a :

- maitriser I'évolution du centre du village et préserver son
patrimoine naturel et béti; dans ce cadre ont été définis des
mesures de protection de certains éléments du patrimoine bati ;

— aérer les secteurs d'extension future NAaen prévoyant des
régles imposant une urbanisation peu dense sur des parcelles
de 7 ares;

— encadrer l'évolution du hameau du Thannenwald qui a été
classé en zone NBb permettant une certaine densification du
bati existant ;

— ajuster le reglement de la zone agricole NC ;

— permettre la mise en valeur du versant du Heiligenbrunn en
prévoyant une valorisation a des fins de tourisme, loisirs et
thermalisme ; pour ce faire une zone d'extension future NA1
avait été inscrite.

Le POS devait permettre de maintenir le rythme de croissance
demographique soutenu qui caractérisait la période 1990-2000 (915
habitants au recensement de 1990, 1055 habitants en 1999)

Force est de constater que la croissance démographique a continué de
progresser depuis I'approbation du POS en 2001puisque la population
est passée a 1120 habitants en 2007 et 1165 habitants en 2012.

La commune est en effet trés attractive de par sa situation dans la
periphérie baloise ; elle est directement desservie par la ligne de TRAM
« Rodersdorf/Bale » qui connait un cadencement toutes les 20 minutes
jusqu’'a une heure du matin.

Une piste cyclable longeant la ligne de tram est également en projet et
passera & Rodersdorf (commune suisse voisine a Leymen) Biederthal
et desservira la vallée de la Largue.

Des secteurs d'extension urbaine NAa ont été urbanisés sous forme
de lotissement. Actuellement encore, deux dossiers de permis
d'ameénager un lotissement sont en cours d'instruction, I'un portant sur
36 lots de construction, l'autre sur 60 lots maximum, tous deux
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essentiellement en secteurs NAa.

La commune est en regroupement pédagogique intercommunal avec
la commune voisine de Liebenswiller (total 110 éléves) Les écoles
maternelle et élémentaire sont a LEYMEN, sauf les classes de
CM1/CM2 qui sont a Liebenswiller.

Dans le cadre du RPI, un projet de groupe scolaire est envisagé en
raison des effectifs qui sont en hausse (le RPI accueille maintenant
des enfants qui étaient jusqu'a récemment a I'école internationale de
Bale).

La structure périscolaire devra également étre agrandie pour
augmenter les capacités d’accueil (pas moins de 25 demandes sont en
liste d’attente).

Les nouveaux habitants qui viennent construire ou ont construit a
LEYMEN sont principalement des jeunes ménages avec enfants
(classe d’'age entre trente et quarante ans)

La commune a donc une vocation essentiellement résidentielle qu'il
faut conforter tout en insistant sur la nécessaire dimension multi
générationnelle a intégrer car les formes d'habitat demandées et
adaptées aux personnes plus agées manquent dans la commune
méme si des projets sont a I'étude. La commune doit maintenant
proposer des formes d’habitat pour les personnes agées.

S’agissant des activités économiques, la zone d'activités en entrée de
commune (secteur UEa) est vide; I'unique batiment d'activités existant
est une friche inutilisée.

Le secteur d'extension réservé aux activites économiques (secteur
NAe), senseé prolonger la zone d’activités existantes, route de Flueh, ne
s'est pas realisé ; aucune entreprise ne s’y est implantée. La zone
d’activités existante UE est d’ailleurs sous-utilisée et offre encore du
potentiel de construction.

Le secteur réservé aux activités de tourisme, loisirs, thermalisme au
lieudit Heiligenbrunn ne s’est pas réalisé non plus.

Les objectifs du POS se sont donc réalisés concernant le
développement urbain résidentiel mais pas concernant e
développement des activités économique et de tourisme, loisirs.
Concernant ['activité agricole, Leymen ne compte plus que deux
agriculteurs sur son ban communal et deux éleveurs de chevaux.

Le PLU sera l'occasion d'adapter I'emprise des zones agricoles,
constructibles pour les batiments agricoles, aux réels besoins de la
profession.

Au vu du bilan d'application du POS, Monsieur le Maire propose les
objectifs suivants pour la révision du POS et sa transformation en Plan
Local d’'Urbanisme :

— En raison de l'attractivité de la commune liée a la proximité de
Bale et a la présence du TRAM « Rodersdorf--Bale » qui la
dessert, maintenir la vitalit¢ communale et maintenir la
commune dans la dynamique de développement résidentiel
observée ces 15 derniéres années en gardant des potentiels
importants de construction pour [l'habitation (en particulier
l'objectif est de reprendre dans le PLU les secteurs d’extension
urbaine non réalisés mais aisément raccordables aux réseaux)

- Diversifier le parc de logements en prévoyant notamment des
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formes d’habitat pour les personnes agées ;

Prendre en compte les nouvelles préoccupations de
densification des zones constructibles tout en préservant le
cadre de vie villageois et les formes urbaines observées dans le
village ;

Intégrer le projet de construction d’'un nouveau péle scolaire
intercommunal associé a une structure périscolaire ;

Prévoir des dispositions permettant la reconversion des friches
baties et notamment celle en entrée de commune (secteur
UEa) et mener une réflexion concernant la valorisation des
zones d'activités sous-utilisées ;

Reclasser en zone d'habitat les secteurs de hameaux batis,
actuellement classés en secteur Nb, ce classement n’existant
plus dans la réglementation des PLU (secteur de lotissement et
secteur du Tannenwald) ;

Ouvrir la réflexion sur le versant du Heiligenbrunn et sur
l'opportunité de maintenir ou non le secteur d'extension prévu
pour le tourisme et le thermalisme;

Revoir I'emprise des secteurs agricoles dans lesquels les
constructions agricoles seront autorisées afin d'adapter ces
secteurs aux réels besoins des agriculteurs de la commune (au
nombre de deux)

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L123-6 et
L123-13;

VU la délibération du Conseil Municipal du 6 ao(t 2001 approuvant la
révision du POS de la commune ;

Aprés en avoir délibéré, le CONSEIL MUNICIPAL DECIDE:

1.

De prescrire la révision du Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.) en
vue de le metire en forme de Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.);

Outre la prise en compte des nouveaux objectifs assignés au
P.L.U. par l'article L121-1 du code de l'urbanisme, les objectifs
poursuivis par la révision du POS et sa transformation en P.L.U.
sont principalement les suivants :

En raison de l'attractivité de la commune liée & la proximité de
Béle et a la présence du TRAM « Rodersdorf--Bale » qui la
dessert, maintenir la vitalité communale et maintenir la
commune dans la dynamique de développement résidentiel
observée ces 15 derniéres années en gardant des potentiels
importants de construction pour [I'habitation (en particulier
l'objectif est de reprendre dans le PLU les secteurs d’extension
urbaine non réalisés mais aisément raccordables aux réseaux)
Diversifier le parc de logements en prévoyant notamment des
formes d’habitat pour les personnes agées ;

Prendre en compte les nouvelles préoccupations de
densification des zones constructibles tout en préservant le
cadre de vie villageois et les formes urbaines observées dans le
village ;

Intégrer le projet de construction d’'un nouveau péle scolaire
intercommunal associé a une structure périscolaire ;

Prevoir des dispositions permettant la reconversion des friches
baties et notamment celle en entrée de commune (secteur
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Cerifié exécutoire

Leymen, le 15 octobre 2015’ Dé“\

Le Maire,
Patrick OSER

UEa) et mener une réflexion concernant la valorisation des
zones d’activités sous-utilisées ;

- Reclasser en zone d’habitat les secteurs de hameaux bétis,
actuellement classés en secteur Nb, ce classement n'existant
plus dans la réglementation des PLU (secteur de lotissement et
secteur du Tannenwald) ;

— Ouvrir la réflexion sur le versant du Heiligenbrunn et sur
l'opportunité de maintenir ou non le secteur d’extension prévu
pour le tourisme et le thermalisme;

— Revoir I'emprise des secteurs agricoles dans lesquels les
constructions agricoles seront autorisées afin d’'adapter ces
secteurs aux reels besoins des agriculteurs de la commune (au
nombre de deux)

3. Conformément aux articles L.123-6 et L.300-2 du code de

l'urbanisme, une concertation avec les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées, sera organisée dés le
lancement des études et jusqu'au stade de l'arrét du PLU selon les
modalités suivantes

- les documents d'élaboration du projet de PLU seront tenus
a la disposition du public en mairie au fur et 8 mesure de
leur avancement ; un registre sera tenu a la disposition du
public en mairie afin que la population puisse s'exprimer de
fagon continue et jusqu'au PLU arrété sur les documents
produits;

— |l sera organisé deux réunions publiques afin de tenir la
population informée de l'avancement du dossier et de
pouvoir discuter avec elle des choix de développement de la
commune

— En cas de publication d’'un bulletin municipal avant I'arrét du
projet de P.L.U., une synthése des travaux de révision du
PLU y sera relatée.

4. De solliciter de I'Etat, conformément au décret n°83-1122 du 22

décembre 1983, qu'une dotation soit allouée a la commune pour
couvrir les frais résultant de la révision du P.L.U.;

Conformément a l'article L.123-6 du code de l'urbanisme, la
présente délibération sera notifiée aux personnes publiques et
organismes associés visés dans le code de l'urbanisme.

Conformément aux articles R.123-24 et R.123-25, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et
mention de cet affichage sera faite dans un journal diffusé dans le
département.

Ainsi délibéré les jours, mois et an que dessus.
Ont signé au registre les membres présents.
Pour extrait certifié conforme.

Fait 4 Leymen, le 14 octobre 2015
Le Maire,
Patrick OSER
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