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Contexte réglementaire

= POS de Leymen a éeté approuve en 2001
= POS rendu caduc par la loi (caducité depuis le 27 mars
2017)

CRégle:me:nt National d’Urbanisme (RNU) s’applique

(Ne seront autorisées que les constructions intra-muros (dans les parties actuellement
urbanisées de la commune))

» Le futur PLU s’appliquera lorsqu’il sera approuvé par le
consell municipal

PLU : définition

Le PLU est un document d’urbanisme qui permet de gérer
I'affectation des sols.

Les autorisations d’urbanisme (permis de construire, ZAC...) devront
étre conformes aux dispositions du PLU.

Bilan OBLIGATOIRE du PLU tous les 9 ans

Modification du PLU possible a tous moments




Encadrement de la démarche

L'élaboration du PLU : une démarche fortement encadrée
notamment par le Code de I'urbanisme

Il faut tenir compte :

1. d’un certain nombre de documents avec lequel le PLU devra
étre compatible :

Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)

SDAGE, SRCE etc

Hiérarchie
PLU des normes
ZAC, permis d’ameénager,

Permis de.construire




Encadrement de la démarche ‘

2. d’un cadre reglementaire (lois Grenelle, ALUR ...) qui donne une place clé aux
aspects de préservation de la biodiversité, de préservation des espaces agricoles, de
limitation de la consommation d’espace et de mixité sociale

Objectifs des lois Grenelle et ALUR :
» Obligation de limiter la consommation d’espace et de lutter contre I'étalement
urbain

» Obligation de favoriser la densification des zones urbaines (obligation de recenser
les « dents creuses », de réaliser un bilan de la consommation d’espace, de donner
des objectifs chiffrés de la modération de la consommation d’espace)

» Protection de la biodiversité et des continuités naturelles

3. Avis des Personnes Publiques Associées (PPA), obligatoirement associées a la
démarche d’élaboration




Procédure

Prescription de larévision du POS et de

I’élaboration du PLU par le conseil

— municipal
4
Phase d’études
4

Arrét du Projet par le conseil municipal et
bilan de la concertation

\ 4
Enquéte Publique

\ 4

Approbation du Projet PLU par le conseil

municipal




Commune de Leymen

2.Présentation du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD)




Commune de Leymen

Contenu obligatoire du PADD

Article du Code de I'Urbanisme

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales
des politiqgues d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales
concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le développement des
communications numériques, |I'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour I'ensemble de |'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte

contre |'étalement urbain

Le PADD est I'expression politique du projet communal qui doit étre
retraduit dans tous les documents du PLU




Commune de Leymen

PADD

1.Levolet
environnemental, agricole
et paysager
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71 Bati

(1 Routes principales

(1 Labours, prés et vergers
3 Massifs forestiers

=1 Cours d'eau et ripisylves

® Chateau du Landskron

@ Chapelle du Heilligenbrunn

Occupation du sol

= Habitat continug (centre ancien, centre ville)
= Habitat individuel
= Emprises culturelles ot patrimaoine
== Emprises industrielles
- Emprise réseau routier
== Exploitations agricoles
= Friches miniéres
s Chantiers ot remblais
" Equipements sportifs et de loisirs
Autres espaces litres
Cultures annuelles
Houblen
e Vergers raditionnels
= Vergers intensifs
Prairies
= Bosquets et hales
== Fordts de feulllus
= Fordts de resineux
= Foréts mixtes
- Ripisytves
= Tourbléres ot marais
Landes
w= Fourres, fructicées et ligneux
= etangs et lace

Répartition en grandes catégories
d'occupation du sol

Tertoies
artificlabses
94%
Terrtoires
agricoles
51 %

396 %

Espaces foresters
atlou en dynamique naturele




Les éléments a prendre en compte

Foréts soumises | Synthése des éléments de la trame verte et bleue du SRCE
Commune de Leymen N Commune de Leymen
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Les éléments notoires a prendre en compte

Zones humides | Zones a dominante humide CIGAL \
Commune de Leymen N Commune de Leymen ®

S e s
= Zones humides reeasuaies
Zomes humices RAMSAR

Seurten: SO, DREAL 2914, DOT 2014 Grime 0112012 Cgnl wgaissce 3

Protections environnementales
Planche Sud
Legonds Noyaux de biodiversité
o pummmpee s périmétre NATURA 2000

 saem e S T

T | NN espace naturel protégé
BN o wtaine Faible [ zone humide remarquable

milieu naturel riche

77/ vergers remarquables SRR

Continuités écologiques

= corridor biologique @ maintenir

=== corridor biologique a créer

s corridor bleu

corridors : tracés de principe, cohérents a I'échelle de la carte.

SOURCE : DREALALSACE ; BD ORTHO, IGN, PARIS. MAI 2013 B




Les orientations en Le projetde PADD de la commune
matiere
environnementale,
agricole et paysagere:

=protections des massifs forestiers et
réservoirs de biodiversité (Eichwald,
Tannewald et le Landskronberg)

e
/- Protection des miliews forestiers
T

=Préservation des continuités
écologiques( SRCE) : 2 corridors
d’importance régionale a préserver

> Continuités &colologiques & préserver

= Valorisation/protection de la coulée
verte et humide le long de la Birsig—
protection des prairies liées ; corridor
écologique d’intérét local

' b Eggﬁfghﬂ] d'accompagnement des cours
preserer

= protection de la zone humide
remarquable notamment

% Zurieshmidu-mmmﬂsépméga‘



Les orientations en
matiere
environnementale,
agricole et paysagere:
= Prise en compte des servitudes

(périmétre de protection des
captages) et risques

Ressource en eau a proteger

- Risque de coulées de bouse

® Protection des espaces agricoles

Préservation_ des es sundgauviens
ot de Pactns agitols

=Eviter toute fragmentation/mitage
de I'espace par I'urbanisation
(maintien de la compacité du village,
proscrire le mitage, maintien des
grandes structures paysageres) =
valorisation paysagere et
environnementale

¥¥¥ Amet de l'urbanisation

Le projetde PADD de la commune




Commune de Leymen

PADD

2 .Le développement urbain

13



Eléments saillants du diagnostic ‘

Une attractivité résidentielle

Evolution des effectifs de la population de la Commune de Leymen

- Croissance continue de

1400 A

. o 1165 la popu!ation depuis
1055 les années 90 (+ 0,7%)
1000 931 937 896 915
800 | - Territoire tres attractif
. sur le plan résidentiel
(desserte tram)

400 A
200 1 - Plus des 2/3 de la

0 . . . . , , , population active

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012

travaille a I’étranger
(suisse notamment)

Source: INSEE RP 2012 - Series historiques
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‘ Eléments saillants du diagnostic

Les facteurs de variations démographiques dans la
Commune de Leymen en 2012

+200 ~

140
+150 ~ Migratoire

+100 A
65 Naturelle

+50 A 19
6 e TOtale

+0 “

V
-50 A

-100 -

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012

Source: INSEE RP 2012 - Series historiques

Source: INSEE RP
2012 - Exploitation

Structure par age et par sexe de la population en principale
90 a 94 ans Hommes Femmes
80a84ans 1995 2007 2012
70 a 74 ans | I |I 0424 ans 267 264 266
604 64 ans Commune |25 3 44 ans (ISSRN| 26200 (LESIT 79
0354 ans b de Leymen |45 3 64 ans 308 399 427 119
405 44 ams I I| ﬁ? ans et + 154 195 g LT
‘ ‘ T Départemen|? 8 24ans | 218052 237 469 223 524
30a34ans £ du Haut 25 ?44 ans | 217 485 206 956 197 401
204 24 ans I Bhin |45 @64ans | 166297 191 564 207 576
103 14 ans G5anset+ | 105875 116 409 126 301
0a4ans . . . . . ,
6,0% 4,0% 2,0% 2,0% 4,0% 6,0%

Commune de Leymen

a

Département du Haut-
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‘ Eléments saillants du diagnostic

Une nette prédominance de maison individuelle :

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Répartition des logements selon leurs types en 2012

Source: INSEE RP 2012 - Exploitation complémentaire

56,4% 52,1%
83,5% 84,8%
42,6% 47,4%
16,0% 14,9%
Leymen I CC de la Porte du Sundgau I SCOT des Cantons de Huningue et Haut-Rhin
Sierentz
Maison Appartement B Autres
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| - Enjeux démographie et logements dans le PLU

—> Commune attractive (pop. active/Bale)/colt élevé du foncier

=*Maintien d’un équilibre au niveau de la structure par age, (diversification des logements)

= maitrise de I'attractivité résidentielle : prise en compte du Scot

=sAdéquation entre le niveau d’équipement et la population - (PLU: possibilité de phasage)

= Prise en compte des besoins liés au vieillissement de la population ;

Outil PLU :

-Définir, a I'échelle du PLU les besoins en logements en fonction des objectifs de
développement démographique; nécessaire compatibilité avec le SCOT

- Estimer le foncier nécessaire pour arriver a ces objectifs de développement

17



Le PADD de la commune

Les orientations en matiere de développement de
développement urbain :

Objectifs chiffrés :

Leymen : pole relais dans I'armature urbaine du SCoT

Objectif : developpement préconise par le SCoT : + 0,9 % par an
(démographie), soit :

- Pres de 1500 habitants en 2035 ( pres de 300 habitants supplémentaires ;
n+23)

- Pres de 180 logements a edifier (dont env, 40 pour répondre au
desserrement des ménages)

18



Le PADD de la commune

Le foncier nécessaire :

- Au moins 30 % des logements devront étre crées intra-muros (disposition du
SCoT) = au moins une cinquantaine de logements

- Pres de 125 logements a créer en extension ; nécessité pres de 8ha

(densité Scot : moyenne de 20 logements/ha, coefficient de rétention pris en
compte etc)

Le SCOT octroie un maximum de 8 ha d’extension urbaine,

19



M Parcelles non construites en zones "U" et "NA"du POS

Potentiel mobilisable - Commune de Leymen

Le potentiel du POS approuvé et &@\\\

aujourd’hui caduc: -
Zone vide dans le POS : = / '

Nb de Superficies des parcelles vides \
Intitulé |Intitulé -
POS |analyse par.celles enm? enha [P de vide
vides dans la zone
uDd UDd-7 22 11 660 1,2 8,8%
ub UD-1 9 3902 0,4 78,6%
UD-23 12 14 647 1,5 9,4%
UD-26 42 25 926 2,6 24,1%
UD-28 9 6272 0,6 14,4%
UD-30 84 57 801 5,8 22,8%
NAa NAa-2 16 14 523 1,5 89,1%
NAa-9 54 43 449 4,3 55,3%
NAa-27 20 16 256 1,6 25,5%
NAa-29 16 18 469 1,8 33,7%
NAal-
33 25 15 108 1,5 53,1%
NA NA-8 23 42 679 4,3 99,7%
NA-10 17 31784 3,2 96,1%
Total 349 302477 30,2

Résumé du potentiel urbanisable du POS
- Zone U : 12 ha de dents creuses
- Zone d’extension : 18 ha ; Scot : 8 ha en site d’extension hors T0 /4{)1,“””{
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Le PADD de la commune

Carte : espace urbanisé entre
2002 et 2012

Depuis 2002 : 5 ha d’espace
consommes

Evolution du bati |
Commune de Leymen N
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Orientations du PADD en
matiere d’habitat e
d’équipements

= Proscrire tout étalement urbain : limites a
I"'urbanisation fixée le long des RD

¥¥Y¥ Amet de l'urbanisation

= Favoriser le potentiel intra urbain, notamment
I'urbanisation des « dents creuses » (obligation
des lois SRU, Grenelle et ALUR) et poursuite des
opérations d'aménagement en cours

AN
\J‘ Orperations en cours (logements)
=Pour répondre aux besoins, prévoir le foncier
nécessaire en extension

=Ne pas étendre le hameaux
=Dijversification de I’habitat nécessaire
® Poursuivre la valorisation du cadre de vie

(valorisation des espaces publics) et du
patrimoine bati




Orientati
rientations Le PADD de la commune

=Prise en compte des besoins en matiére
d’équipements en fonction de I’évolution des
besoins

=Prise en compte du projet de renforcement du
pOle scolaire

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PA.D.D)
COMMUNE DE LEYMEN
LES ESPACES URBAINS ET PERIURBAINS

Orlentations d'aménagement
Vers
Suisse

~

\/ Opérations en cours (logements)
W Principaus secieurs dextension
‘a Zenes d'activités & maintenic
O Arrétde tramway & pérenniser

¥ Y Y Arétde l'urbanisation
O Commerces de proximité et activités
a pérenniser

Circut VTT & pérenniser

AIDAUHR
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Orientations du PADD en
matiere économique et
déplacements

Economie

* Mixité des fonctions

» Filiere agricole et touristique a préserver et
valoriser

= permettre la réhabilitation de la friche
d’activité et permettre I’implantation d’activités

“E‘; Zones d'aciivités & maintenic

Déplacements
= Poursuivre le maillage cyclable, notamment le long
du tram et prise en compte du circuit VTT

Circuit WTT & pérenniser

= Préserver la faisabilité de réalisation d’un parking
pres de I'arrét tram

e Ygie du tranmaay

O Arrét de framway 3 perenniser

= poursuivre les efforts d’amélioration/sécurité des
traversée d’agglomération

PEMENT DURABLES (PAD.D)

--e
-----

ZIDAUHR



Le PADD de la commune

Les objectifs chiffrés de modération de consommation
d’espace

= Encadrer la pression résidentielle et encadrer le développement démographique ;

=  Favoriser le renouvellement urbain et I'urbanisation des dents creuses (30 % des
besoins au minimum)

= Adapter le potentiel constructible (prés de 8 ha hors TO pour la production de
logements dans la durée d’application du SCoT) ; Rétention fonciere a prendre en
compte.

=  Favoriser une urbanisation par des opérations d’ensemble moins consommatrices
d’espace
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La suite :

- Phase élaboration du zonage et du
reglement
- Poursuite de la concertation

- Merci pour votre attention
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